Matr.nr. 16a,17a'og,18d°
Lille Ladegdrd Hovedgdrd
under Sore Kebstads Jorder.

DEKLARATION

de r1i1le Hoved-

gird under Sore Kebstads Jorder, deklarerer hermed med virkning for mig og

Undertegnede ejer af ejendommen matr.nr. 162, 17% og 18

efterfolgende ejere af ejendommen eller parceller heraf, folgende bestem-
melser:

§ 1.
Udstykning.

Ejendommens udstykning til boligformél m.v., skal foretages i overens-
stemmelse med vedheftede af landinspektererne Emil Krog & Erik H. Petersen
den 14. 1. 1964 udarbejdede forslag til udstykningsplan.

Dog kan Sore kommunalbestyrelse tillade sndringer i planen for 8§ vidt
angdr parcellerne 1 -~ 36 incl. og 59 - 125 incl.

§ 2. :
Veje, stier og byggelinier m.v.

Veje og stier pd arealet skal udlagges i overensatemmelse med den ved-

heftede plan, og med de pd planen angivne mindstebredder.

Ved vejtilslutning skal udfores hjerneafskering, sidledes at grundlini-
erne 1 den ligebenede afskdrne trekant bliver mindat 5 m.

Detailplanen for anleg af vejene skal forud godkendes af Sore kommunal-
bestyrelass og vejanleg skal udferes efter reglerne i den til enhver tid gel-
dende bygge- og vejlovgivning.

I forbindelse med anlamg af vejene pdlmgges der de enkelte parceller
pligt til at tdle evt, vejskrdninger pd parcelarealet, hvor afgravning eller
pifyldning i vejbanen medferer dette. '

Langs vejene fastlmgges byggelinier pd 10 m fra vejmidte, som skal re-
spekteres ved fremtidig bebyggelse. ,

PA hjernegrunde dannes byggelinien af de to véjes normale byggelinier
og af en skrdlinie, der er bestemt ved, at den skarer de to vejes fremtidige
kerebanekanter - i en afstand af 15 m fra disses skeringspunkt.

Foruden ovennmvnte vejbysggelinier fastsmttes der pd parcellerne 37 - 58
incl. en byggelinie mod Tuel Se pd 23 m fra vejskel, sdledes at der pd disse
parceller kun mé bygges i det omrdde, der er beliggende mellem 5 m og 23 m
fra vejskel, og slledes at bebyggelse ikke md ske nermere Tuel Se end ca.

95 m.
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For parcellerne 53 og 54 betragtes skel mod sti i denne forbindelse
som vejskel og for parcel 58's vedkommende betragtes skellet mod 59 som vej-
skel,

Endvidere pdlmgges der specielt pi& pe. nr. 65 en byggelinie pd 12 m fra
skellet mod pc.nr. 64 for at sikre, at der evt, senere vil kunne gennemfores
en vejtilslutning mellem denne byggelinie og skellet mellem pc. 64 og. 65 til
fordel for matr.nr., 15 og 16% smat.

Enhver nuvarende og fremtidig ejer af hjerneparceller er pligtig at re-
spektere eventuelle serlige deklarationer om oversigtsarealer som Sore kommn-
nalbestyrelse af hensyn til trafikforholdene métte forlange.

S&fremt etablering af overkersler medferer merudgift ved vejanleget,
skal denne udgift dskkes smrskilt af vedkommende lodsejer, og sdfremt over-
kerslen onskes etableret efter vejanleggets udferelse, vil alle udgifter til
etableringen vare at afholde af lodsejeren.

Overkersler skal udferes efter kommunalbestyrelsens forskrifter.

§ 3.

Bebyggelse, benyttelse og hegn.

Enhver bebyggelse, der opfares pA arealet, skal neje overholde bestem-
melserne i bygningsvedtmgten for Sore Kebstad og bygningsreglementet for Keb-
stederne og Landet,

A.

Villabebxggelse.

a) P4 de pd den vedhaftede plan viste parceller 37 - 125 m& kun opferes vil-
labebyggelse.

b) Der md siledes pd hver ﬁarcel kun opferes een fritliggende beboelsesbyg-
ning, indrettet til heldrsbeboelse, samt een dertil herende garagebygning,
som mi indeholde et redskabsrum. Garagen skal opferes i samme farver og ma-

terialer som beboelseshuset.
c) 7\E;;;I;EE;;;_;;;;—;laceres Parallelt med et af parcellens skel, og med
hovedlengderetning mod Tuel Sa.
Beboelsesbygninger m& ikke placeres nwrmere end 2,5 m mod naboskel.
a) Stuegulv i beboelseshuset md maximalt ligge 30 cm over eksisterende ter-
ren. Ved denne definition beregnes det eksisterende terran som beliggende
i middelkote af det bebyggede areal.
P4 starkt skrdnende arealer, hvor det kan vere hensigtemmeasigt at ind-
bygge en underetage eller at bygge i forskudt plan, kan middelkoten bereg-

nes afsnitsvis, ligesom bestemmelsen om maximalhejden, 30 cm over terren
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for stuegulv, kan overskrides s&fremi kommunalbestyrelsen 1. hver enkelt
tilfelde finder det rimeligt under hensyn til bebyggelsens udformning.

I beboelseshuset md ievrigt indrettes den til beboerens behov fornedne
kzlder.

e) P4 de pd den vedhsftede plap viste parceller 39 - 56 incl. skal byenine
gerne opferes med flu.dt tag (built up).

) P4 parcellerne 37 og 38 samt 57 - 70 incl. md beboelseshuset opfaores med
hej rejsning (45 grader tagheldning) og udnyttet tagetage.

g) PR de ovrige parceller 71 - 125 incl., md beboelseshuset opferes med fladt

tag (built up) eller med en tagh®ldning p4 indtil 20°.

Hvor built up tag anvendes, skal sternlinien vare vandret.

h) I de tilfelde, hvor taget ikke udferes helt fladt (built up) men med
haldning efter ovennavnte bestemmelser, skal tages udferes som rygningstag
uden afvalming,

Til tegmateriale md ikke anvendes belgeplader af blik, aluminium eller
lign. )

Eternitekifer og eternitbelgeplader mi kun anvendes i blisorte farver.

Tegpap md kun anvendes til flade tage (built up).

i) Bygningernes ydervagge skal opferes i gule teglsten eller i grd huggede
kalksendsten, eller hvidmaléﬁe teglsten, eller hvidmalede kalksandsten.

Der mé& anvendes ydervmgselementer, som dog skal vsre hvide.

Trepartier samt vindueselementer med brystningsplader skal vere natur-
farvede, sortbejdsede, eller hvidmalede.

Andre farver pd ydervegge, herunder evt. brystningspartier md kun anven-
des efter forudhentet skriftlig tilladelse fra kommunalbestyrelsen.

3) Pd hver parcel skal der reserveres en 6 m lang holdeplads for een person-
vogn.,

Opferes garage eller carport skal holdepladsen ligge mellem denne og vej=-
en, eller ved siden af denne. Garagen md ikke ligge nermere vejskel end 5 m.

Ved indsendelse af andragende om byggetilladelse skal der P8 beliggen~
hedsplanen geres rede for fremtidig garageplacering pd ejendommen. Garager
skal opferes med built up tag, sdfremt garagen ikke sammenbygges med hoved-

 huset.

Garage mé tidligst opferes i forbindelse med opferelse af beboelsesbyg-
ningen, og lysthuse, udhuse og sommerhuse md ingensinde opferes p& parcel-
lerne. )

k) Parcellerne md kun benyttes til beboelse. Dog skal det vare beboerne til-
ladt at have privatkontor, atelier, konsultationsvarelse, tegnestue og lign.,
ndr dette efter kommunalbestyrelsens sken kan ske uden, at ejendommens
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karakter brydes i forholdet til beboelseskvarteret, samt at det ikke med-
forer ulemper for de omboende. ‘ ‘ .
Verelsesudlejning md kun foretages i neje overensstemmelse med lejeloven,
1) Der m& ikke uden kommunalbestyrelsens tilladelse oprettes sanatorier,
sygehjem, kliniker, pensionater, lerlingehjem eller klublejligheder.,

Der m8 ikke drives vognmandéforretning fra parcellerne, og parcelejerne,
beboerne, eller evt. lejere forpligter sig til ikke at parkere last-, omnibug-,
flytte~ eller sterre fragtbiler over lsngere tidsrum pd parcellerne eller
ud for disse, ligesom enhver parkering over lengere tidsrum af andet motor-
keretoj el. lign. skal ske pd parcellerne, i garage eller pd dertil indret-
tet plads.

Udover de ovenomtalte erhverv gslder, at der forud skal indhentes tilla-
delse fra Sore kommunalbestyrelse i hvert enkelt tilfmlde.

m) De ubebyggede dele af parcellerne skal anl®gges og vedligeholdes som
haver, ‘

P4 parcellerne mi ikke findes sammenhangende bevokeninger eller store
treer, der ved skygge eller grfdighed kan blive til vesentlig gene og ulempe
for naboerne.

P4 parcellerne m& ikke findes meddinger eller haves oplag, der er ilde-
lugtende eller som kan virke skemmende. Dyrehold, bortset fra hund el. kat,
er forbudt. Der m& ikke indrettes dyrekliniker eller kenneler. Ubebyggede
parceller skal holdes fri for ukrudt.

Parcellerne skal efter bebyggelse holdes hegnet. Bide mod vej og nabo-
skel skal anvendes levende hegn, der ikke md overstige 170 cm. Disse hegn
kan af de pdtaleberettigede kraves gennemfert ensartet.

Beplantninger mé ikké dekke nogen del af vejarealet. Haekke skal sdledes
plantes min. 30 cm fra vejskel. Fritvoksende hegnsplanter skal plantes til-
svarende lsngere inde p& grunden.

Mod naboskel kan det pd mindre strzkninger til afsksrmningsformil tilla-
des at anvende hegn af naturtre eller afbarkede rafter, der er sortbejdsede
svarende til det evrige trsverk pd huset. I sd fald skal hegnet vedligehol~
des i denne farve. Hzjden m& ikke overstige 1,70 m.

' I skellene mod Tuel Se skal plantes fritvoksende hegn af Cratagus crus-
galli (Hanesporetjzrn),‘hvori der iblandes andre 1jernearter,

Til eventuelle stettemure ved terrsnspring m& kun anvendes plantesten
eller teglmur, hvor denne kan indgd i naturlig forbindelse med bygnings-
facaderne.
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Rekkehusbebyggelse.

P4 de pA den vedheftede plan viste parceller 2 - 36 inel. md& kun opferes
rekkehuse.

Husene skal udferes efter et samlet projekt, men kan dog opferes gruppe-
vis indenfor de blokke, der er nafurligt adskilt af veje og stier pd den ved-
heftede plan. Rekkehusene md udferes med kelder og opfores med uwdnyttet tag-
etage.

Taghmldningen skal for hele rekkehusbebyggelsen vare 45 grader, sifremt
husene opferes med udnyttet tagetage. For bebyggelsens benyttelse og hegn pd
disse rskkehusparceller gelder lovrigt de bestemmelser, der er fastsat for
villabebyggelse. '

C.
Butikascenter.

P4 den vedhaftede plan viste parcel 1 m& kun opferes een samlet blok med
butikker i stueetage samt lejligheder pd lste sal, evi., med udnyttet tagetage
og med kelder til lagerbrug.

Ved endelig projektering skal der anlmgges en smidig til- og frakerael
samt gives pleds for rigelig parkering, siledes som antydet p&'den vedheftede
plan,

§ 4.

Grundejerforening.

Ejerne af de pd den vedhaftede plan viste rskkehus- og villaparceller er
pligtige til at vere medlemmer af en grundejerforening og er underkastet denne
forenings love og bestemmelser.

Medlemmerne er pligtige til gennem foreningen i fellesskab at deltage i
udgifter ved anleg og vedligeholdelse af private veje og stier i omrddet samt
andre fmllesudgifter.

Grundejerforeningens tilgodehavende kan sikres ved pant,

Som ejer af hovedejendommen er jeg, grosserer E,P. Madsen, kun pligtig
til at vere medlem af grundejerforeningen med parceller, efterhinden som Jjeg
‘bebygger disse.

Grunde jerforeningen skal oprettes senest nir 20 parceller er bebygget
eller videresolgt af mig.

§ 5.

Det pid den vedhmftede plan med gren farve fremhmvede areal skal dbevares
som friareal,
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Der mé ikke opsattes hegn i greznsen mod Sors Akademi's ejendom, Tuel Se,
ligesom der ikke md foretages skiltning, der forbyder adgang for spadserende
langs sebredden.

Grundejerforeningen er pligtig til at renholde friarealet for henkastet
affald.

§ 6 *®
PATALERET

Narverende deklaration begmres tinglyst pd matr.nr. 16a, 17a og 18d”
Iille Ladegaard Hovedgaard under Sore Kebstads Jorder, med pdtaleret for Sore
kommunalbestyrelse. Kommunalbestyrelsen kan med bindende virkning for samtlige
parcelejere indreomme mindre betydende lempelser i foranstdende bestemmelser,
séfremt disse lempelser er forenelige med den karakter som nervarende deklars-
tion tilsigter at give kvarteret, og s&fremt lempelserne ikke er til geﬁe for
de omboends,

Dispensation m.h.t. afstand til naboskel kan dog ikke indremmes uden
naboens skriftlige samtykke.

Pitaleberettiget overfor bestemmelserne i nmrverende deklaration er end-
videre undertegnede grosserer E.P. Madsen, Frederiksberg Alle 13 A, Kebenhavn
V. eller den til hvem han ved tinglyst rdtegning til nervaerende deklaration
overdrager sin pétaleret.

Sggggt efter endt bebyggelse skal den i nasrvarende § 6, stk. 3 omtalte
pétaleret overdrages til grundejerforeningen ved tinglyst pétegning til denne
deklaration., |

Dato den

Som ejer af matr.nr. 16%, 17% og 18de
Lille Ladegdrd Hovedgdrd.

I medfer § 4, stk. 7 i Byggelov for Kebstazderne og Landet, lov nr.
246 af 10/6 1960, meddeles herved samtykke til tinglysning af foranstdende
deklaration.

Sora kommunglbestyrelse: den 1964.
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til deklaration pd matr.nr. 1l6a, 17a og 18de Lille Ladegdrd Hovedgdrd
under Sore kebstads jorder, kaldet Tuelsborg. '

I en af landinspektererne Erik V. Harboe og Jens Harboe den
9. april 1969 udarbejdet plan, godkendt af Sore byrdd den 15, april
1969, er der foretaget en sndring af den af landinspektererne Emil
Krogh og Erik H., Petersen den 14. januar 1964 udarbejdede udstyknings-
plan, sdledes at planerne nu kun omfatter 121 grunde,

Endringen omfatter de i den oprindalige udstykningsplan som nr.
71 - 125 betegnede villaparceller samt en del af de som nr. 2 - 36
betegnede rekkehusparceller. I den nye plan er denne del af uvdstyk-
ningsarealet betegnet som parcel nr, 71-121 incl., der kun md anvendes
til villabebyggelse i overensstemmelse med deklarationens § 3 A.

Den 1 deklarationen under punkt 3 B nsvnte rekkehuabebyggelse
parcel nr. 2-36 i1 den oprindelige udstykningsplan - som i den af
landinspektererne Harboe udarbejdede, af byrddet godkendte plan er
reserveret til vej, respektive rskkehusbebyggelse - kan under hensyn.-
tagen til arealets sterrelse og udformning kun gennemfores i1 reduceret
omfang, hvorom nermere udstykningsplan senere vil blive udarbejdet,

Et eventuelt restareal, hvor rmkkehusbebyggelse ikke kan genneni-
fores, eller eventuelt hele arealet forbeholdes med kommunalbestyrel.-
sens godkendelse udstykket i villaparceller.

I landinspektererne Harboes plan af 9. april 1969 er for nogle
af parcellerne benyttet dobbelte indkersler - koteletskafter - i sammen-
lagt 6,0 m.s bredde. Det er forbudt ejerne af disse grunde at opsstte
“hegn mellem de to indkersler,

Ievrigt forbliver dsklarationen usndret.

Kebenhavn, den 30, 4. 1969,



